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CZESC OGOLNA

L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper LIM INVEST SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA

KRS: 0001122011

(dalej: ,,Deweloper™)

Adres siedziba Dewelopera: ul. Grzegorzecka 32 / 6, 31-531 Krakoéw, Polska
biuro sprzedazy: ul. Grzegorzecka 32 / 6, 31-531 Krakow, Polska

Numer NIP i REGON NIP: 6751802766 REGON: 529402690

Numer telefonu biuro sprzedazy: +48 513 319 306

Adres poczty elektronicznej

biuro@liminvest.pl

Numer faksu brak
Adres strony internetowej | adres strony internetowej Dewelopera: www.liminvest.pl
dewelopera . .. .. .
adres strony internetowej inwestycji: www.liminvest.pl
II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja,
trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji
pozwoleniu na uzytkowanie

o

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO




Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data  wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzono ani nie prowadzi si¢ postgpowania
egzekucyjnego na kwotg powyzej 100.000,00 zi.

kwotg powyzej 100 000 zt

III.

INFORMACJE

DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej 1 numer
obrebu

ewidencyjnego”1)1)""

Przedsiewzigcie deweloperskie zostalo zrealizowane na dzialce ewidencyjnej numer 479/1
w miejscowosci Brzoskwinia, Gmina Zabierzow, wojewddztwo matopolskie.
Deweloper informuje, ze nieruchomo$¢, ktora nabedzie Kupujacy stanowi¢ bedzie dziatka nr

HHHHI) 479/1 zabudowana domem jednorodzinnym realizowanym w ramach zamierzenia
inwestycyjnego.

Numer ksiegi

wieczystej
KR2K/00064812/8

- .. . | Brak

Istniejace  obcigzenia

hipoteczne

nieruchomosci lub

wnioski o wpis W

dziale czwartym ksiggi
wieczystej

W  przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja 0
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomo$ci*2)2)??

1)1)1)1)1)1)1)1)1

W Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslic¢ jej polozenie.




2)2)2)2)2)

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w
sasiedztwie inwestycji
i wptywajacych na
warunki
Zycia3)3)3)3)3)3)3)3’3)3)

Na obszarze miejscowosci Brzoskwinia nie znajduja si¢ zadne obiekty mogace negatywnie
wplywac¢ na warunki zycia w domu jednorodzinnym obj¢tym przedsiewzieciem deweloperskim.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXX11/470/09 Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 25 maja 2009
r. w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla lotniska Krakoéw - Balice,
zarzadzanego przez Migdzynarodowy Port Lotniczy im. Jana Pawta II Krakow - Balice Sp. z 0.0,
teren objety przedsigwzigciem deweloperskim nie znajduje w zadnej ze stref podwyzszonego
poziomu hatasu wynikajacego z operacji lotniczych ani w granicach obszaru ograniczonego
uzytkowania

Teren objety przedsiewzigeciem deweloperskim nie jest potozony w strefie oddziatywania hatasu
generowanego przez infrastrukture drogowa autostrady A4.

W odlegtosci ok. 90 m. od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim si¢ niewielki
obiekt infrastruktury wodociagowej. Z uwagi na jego charakter oraz brak elementéw mogacych
generowac uciazliwosci zapachowe lub halasowe o znacznym zasiggu, teren inwestycji nie
znajduje si¢ w strefie oddzialywania tego obiektu.

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na terenie
objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim
zadaniem
inwestycyjnym

lub

Numer i1 data aktu normatywnego, nazwa organu oraz miejsce
publikacji

Brak planu ogélnego Gminy Zabierzéw na dzien sporzadzenia
niniejszego dokumentu.

Plan ogolny gminy

Do dnia wejscia w zycie planu ogoélnego Gminy Zabierzow
zachowuje moc  Studium kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Zabierzow — przyjete
uchwatg Nr L/488/10 z dnia 16 lipca 2010 r.., zmienione uchwatg Nr
IX/72/2024 z dnia 29 listopada 2024 r. przez Rad¢ Gminy
Zabierzow.

uwarunkowan i

Studium i jego zmiany opublikowano w Biuletynie Informacji
Publicznej Urzedu Gminy Zabierzow pod nastepujacymi adresami
stron internetowych:

https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2574852 .uchwala-nr-
1X722024-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-29-listopada-2024-r-w-
sprawie-uchwalenia-zmiany-stud.html

https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,469628. uchwala-nr-

148810-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-16-lipca-2010-r-w-sprawie-
uchwalenia-zmiany-studium-uw.html

https://bip.malopolska.pl/
ugzabierzow,m,240650,wprowadzenie.html

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Uchwata nr LIII/572/23 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 28 lipca 2023
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Brzoskwinia w gminie Zabierzow. Uchwata

2)2)2)2)2)2)2)2)2

nieruchomosci.
3)3)3)3)3)3)3)3)3

YW szezegélnosci imie i nazwisko albo firma wlasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na

WW szczegdinosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, swietine.
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https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2574852,uchwala-nr-ix722024-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-29-listopada-2024-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-stud.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2574852,uchwala-nr-ix722024-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-29-listopada-2024-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-stud.html
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https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,m,240650,wprowadzenie.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,469628,uchwala-nr-l48810-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-16-lipca-2010-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uw.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,469628,uchwala-nr-l48810-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-16-lipca-2010-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uw.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,469628,uchwala-nr-l48810-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-16-lipca-2010-r-w-sprawie-uchwalenia-zmiany-studium-uw.html

ogloszona w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Malopolskiego
w dniu 9 sierpnia 2023 r., poz. 5359, opublikowana takze w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Zabierzéw pod
nastgpujacym adresem strony internetowe;:

https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2315837.uchwala-nr-
111157223 -rady-gminy-zabierzow-z-dnia-28-lipca-2023-r-w-sprawie-
miejscowego-planu-zagospo.html

Miejscowy plan | Brak

odbudowy

Tnne®4)4) 9994 Brak
Ustalenia Przeznaczenie terenu Dzialka 479/1 - 20MNU - tereny zabudowy ustlugowej wraz z
obowiazujacego zabudowa  mieszkaniowa  jednorodzinng  z podstawowym
miejscowego  planu przeznaczeniem pod:
;?f:;?g g;;z;vj e dla a) zabudowc; mieszkaniowq jednorod;innq (budynki
terenu objetego mleszkalne, budypkl garazowe, budynki gospodarcze w
przedsiewzieciem uktadzie wolnostojgcym lub garaze wbudowane w budynek)
deweloperskim lub wraz z uzbrojeniem terenu,
sadaniem b) Zabudoweg ustugowa (ustugi komercyjne i ustugi publiczne)
inwestycyjnym wraz z uzbrojeniem terenu w uktadzie wolnostojacym,

c) Zabudowe mieszkaniowo-ustugowa w uktadzie
wolnostojacym.

Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy
IMNU-3IMNU w granicach poszczegélnej dziatki, ustala sig¢
mozliwo$¢ lokalizacji:

a) istniejacych budynkéw gospodarczych,

b) urzadzen sportu i rekreacji,

c) obiektéw sportu i rekreacji w zakresie otwartych basenow

kapielowych oraz obiektow towarzyszacych, sitowni,

d) zieleni urzadzonej.

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen przeznaczenia
podstawowego wymienionego w §27 ust. 2 pkt 1 lit. ¢ jest
zachowanie proporcji, aby powierzchnia ustug wbudowanych w
budynek mieszkalny z ograniczeniem czesci ustugowej nie stanowita

A1) 4)4)4)4)4)4)4)Akty prawne (rozporzgdzenia, zarzqdzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszgcej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzqt i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracjq,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzqdzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoSciowych oraz rodzajow materiatow budowlanych.


https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2315837,uchwala-nr-liii57223-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-28-lipca-2023-r-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospo.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2315837,uchwala-nr-liii57223-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-28-lipca-2023-r-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospo.html
https://bip.malopolska.pl/ugzabierzow,a,2315837,uchwala-nr-liii57223-rady-gminy-zabierzow-z-dnia-28-lipca-2023-r-w-sprawie-miejscowego-planu-zagospo.html

wigcej niz 45% powierzchni uzytkowej budynku lub jako
wolnostojagce o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40%
maksymalnego wskaznika powierzchni zabudowy  dziatki
budowlane;j.

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Dopuszczalny wskaznik intensywnosci: 0,60.

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Brak

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Dopuszczalny procent zabudowy dziatki: 60%.

Maksymalna
zabudowy

wysoko$¢

W obrebie terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim tj.
dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono nastepujace
warunki maksymalnej wysoko$ci zabudowy:

a) Dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i
ustugowych: 9 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (niebgdacych
budynkami): 9 m.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

20%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

W obregbie terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim tj.
dziatki o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ustalono nastgpujace
zasady obstugi parkingowe;j:

a) minimum 1 miejsce postojowe lub miejsce garazowe na kazde
mieszkanie realizowane na dziatce budowlanej,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m? powierzchni
uzytkowej ushug realizowane na dziatce budowlanej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z
przepisami ustawy o ruchu drogowym.

Dodatkowo, miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane w terenach
drog oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-DP(Z), KD-
DG(L), KD-DG(D) jako pasy i zatoki postojowe; parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami
ustawy o ruchu drogowym,;

1) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych, jedno lub
wielopoziomowych;

2) parkingi moga by¢ realizowane w formie terenowych lub
podziemnych stanowisk postojowych.

Warunki
Srodowiska i

ochrony
zdrowia

W  granicach  obszaru  objgtego  miejscowym  planem
zagospodarowania przestrzennego solectwa Brzoskwinia w gminie




ludzi,
krajobrazu

przyrody

i

Zabierzoéw znajduja si¢ obszary i obiekty chronione na mocy ustawy
o ochronie przyrody oraz prawa wodnego:

1) Tenczynski Park Krajobrazowy, gdzie obowiazuja zasady
ochrony okres§lone w Uchwale Nr XLVII/664/21 Sejmiku
Wojewddztwa Malopolskiego z dnia 22 listopada 2021 r. w sprawie
Tenczynskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Matop. z dnia
07 grudnia 2021 r., poz. 7242) oraz Uchwaly nr XXXVIII/575/17
Sejmiku Wojewddztwa Matopolskiego z dnia 3 lipca 2017 r. w
sprawie ustanowienia planu ochrony dla Tenczynskiego Parku
Krajobrazowego uwzgledniajacego zakres planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Sanki PLH 120059 (Dz. Urz. Woj.
Matop. rok 2017, poz. 4991);

2) pomnik przyrody ,,Zrédto Brzoskwini”, gdzie obowigzuja zasady
ochrony okreslone rozporzadzeniem Nr 14/02 Wojewody
Matopolskiego z dnia 31 stycznia 2002 r. (Dz. Urz. Woj. Matop. z
2002 r., Nr 22, poz.431);

3) strefy ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Sanki, gdzie
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z rozporzadzeniem nr
5/2012 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 7 sierpnia 2012 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujecia wody powierzchniowej z rzeki Sanki na
potrzeby Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizacji
S.A. w Krakowie;

4) strefy ochrony posredniej ujecia wody z rzeki Rudawy, gdzie
obowigzuja zasady zagospodarowania zgodnie z rozporzadzeniem nr
1/2011 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w
Krakowie z dnia 6 lipca 2011 r. w sprawie ustanowienia strefy
ochronnej dla ujgcia wody powierzchniowej z rzeki Rudawy na
potrzeby Miejskiego Przedsicbiorstwa Wodociagow i1 Kanalizacji
S.A. w Krakowie.

W zakresie ochrony $rodowiska wustala si¢ zachowanie
bioréznorodnos$ci poprzez:

1) zachowanie zieleni nieurzadzonej oraz urzadzonej;

2) zachowanie zadrzewien i zakrzewien przydroznych, srédpolnych,
nadwodnych oraz ro$linno$ci wodnej, szuwarowej i siedlisk
wodnych.

W zakresie ochrony wod obowiazuje:

1) Nakaz wutrzymania 1 ochrony wod powierzchniowych
srodladowych poprzez:

a) utrzymanie otuliny biologicznej rzeki oraz wystgpujacej w otulinie
roslinno$ci wodnej 1 szuwarowej,

b) zachowanie ciagtosci cieku wodnego, w tym przy skrzyzowaniach
z infrastrukturg drogowa;

2) nakaz ujgcia i podczyszczania wod opadowych i roztopowych z
powierzchni utwardzonych do pozioméw okreslonych w przepisach
odrgbnych;

3) utrzymanie droznosci istniejacych rowow, ciekow wodnych i
potokow (zaréwno oznaczonych jak i nieoznaczonych na rysunku
planu);

4) zakaz lokalizacji ogrodzenia w odleglo$ci mniejszej niz 1,5 m od




linii brzegowej ciekow;

5) w pasie terenu o szerokosci 1,5 m wzdluz rowow, ciekow
wodnych i potokow:

a) dopuszczenie prowadzenia robot melioracyjnych, remontowych i
konserwacyjnych,

b) zakaz lokalizacji obiektow innych niz urzadzenia wodne,
urzadzenia infrastruktury drogowej, urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

W zakresie ochrony przed hatasem ochronie akustycznej podlegaja
tereny faktycznie zainwestowane. Dla terenu  objetego
przedsiewzigciem deweloperskim obowigzuje ochrona przed
hatasem, jak dla terendow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ushugows.

Ponadto w granicach obszaru objetego planem ustala si¢:

1) zakaz lokalizacji nowych przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu przepisow
odrebnych, za wyjatkiem inwestycji celu publicznego, z zakresu
Tacznoséci publicznej 1 infrastruktury telekomunikacyjnej, drog
publicznych oraz infrastruktury technicznej z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla terenu objetego przedsigwzigeciem deweloperskim dopuszcza
si¢ lokalizacje infrastruktury telekomunikacyjnej wylacznie o
nieznacznym oddzialywaniu.

3) nakaz stosowania ochrony przed promieniowaniem
elektromagnetycznym, poprzez zachowanie poziomow  pol
elektromagnetycznych ponizej dopuszczalnych lub na tych
poziomach zgodnie z przepisami ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska;

4) zakaz zagospodarowania i1 uzytkowania terendw w sposob
stwarzajacy przekroczenia wartosci dopuszczalnych dla sasiednich
nieruchomosci, w szczegdlnosci w zakresie emisji zanieczyszczen
powietrza, wytwarzania hatasu, emisji pola elektromagnetycznego.

Na terenie objetym przedsiewzigciem deweloperskim ustala si¢
rowniez zakaz lokalizacji nowych przedsiewzig¢ z zakresu usthug
komercyjnych lub/i publicznych mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywaé na srodowisko.

W granicach obszaru objetego planem znajduja si¢ obiekty wpisane
do gminnej ewidencji zabytkéw, podlegajace ochronie na mocy
planu. Dla tych obiektow obowigzuje nakaz utrzymania ich
historycznego wygladu.

W granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ takze stanowiska
archeologiczne, gdzie prowadzenie robdt budowlanych wymaga
postepowania zgodnie z przepisami z zakresu ochrony zabytkéw i
opiece nad zabytkami.

Wymagania  dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

W obszarze gminy Zabierzow pomiedzy linig brzegu rzeki Rudawy,
a watem przeciwpowodziowym wystepuja obszary bezposredniego
zagrozenia powodzig w rozumieniu przepisoéw odrgbnych.

Ponadto na podstawie specjalistycznego opracowania ,,Zasig¢g stref
zalewowych rzeki Rudawy w granicach administracyjnych gminy
Zabierzow” (na odcinku od potaczenia Krzeszowki i Dulowki do
ujscia Rudawy do Wisty) okre$lono w Studium obszary zagrozone




powodzig wodami od rzeki Rudawy.

W obszarze sotectwa Brzoskwinia gminy Zabierzow nie wystepuja
obszary bezposredniego zagrozenia powodzia w rozumieniu
przepiséw odrebnych.

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow  oraz  dobr

kultury wspoélczesnej

Jak wyzej (zob. "Warunki ochrony srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu ).

Wymagania  dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych  ochronie
na podstawie przepisOw
odrgbnych

Dla oznaczonego na rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy ZabierzOw terenu zamknigtego resortu
obrony narodowej obowiazuje decyzja nr 27/MON Ministra Obrony
Narodowej z dnia 15 marca 2020 r. zmieniajaca decyzj¢ w sprawie
ustalenia terené6w zamknigtych w resorcie obrony narodowe;.

Obszar planu potozony jest w zasiggu powierzchni stozkowej
lotniska Krakow - Balice od istniejacej drogi startowej oraz zasiggu
powierzchni stozkowej lotniska Krakéw - Balice od nowej drogi
startowej. Na obszarze planu obowigzujg bezwzglgedne ograniczenia
wysoko$ci obiektéw budowlanych (budynki i budowle, w tym
inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej) oraz
naturalnych, okreslone w dokumentacji rejestracyjnej oraz planie
generalnym lotniska, a takze ograniczenia okreslone w przepisach
odrebnych dotyczacych lotnictwa cywilnego.

Dla oznaczonej na rysunku planu strefy ochronnej 1000 m
obowiagzuje decyzja lokalizacyjna Komisji Planowania przy Radzie
Ministrow nr 14/85 z dnia 17 czerwca 1985 r. w sprawie lokalizacji
urzadzen nawigacyjnych lotniska Krakéw — Balice.

Warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Obstuga komunikacyjna obszaru planu za posrednictwem terenow
komunikacji, w tym drog publicznych oznaczonych symbolami:

1) KD-DK(A) — tereny autostrady (A);

2) KD-DK(A)/ KD-DP(Z) — tereny autostrady (A) i tereny drog
publicznych klasy zbiorczej (Z);

3) KD-DK(A)/KD-DG(L) — tereny autostrady (A) i tereny drog
publicznych klasy lokalnej (L);

4) KD-DP(Z) — tereny drdg publicznych klasy zbiorczej (Z);
5) KD-DG(L) — tereny drog publicznych klasy lokalnej (L);
6) KD-DG(D) — tereny drog publicznych klasy dojazdowej (D).

Dopelnieniem  uktadu  komunikacyjnego  stanowig tereny
komunikacji w postaci drog wewnetrznych KDW 1 ciagg pieszo-
jezdny KDX o ustalonych w planie przebiegach oraz dopuszczone
dojazdy.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury techniczne;j

W granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ lokalizacje:
1) sieci i obiektow urzadzen infrastruktury technicznej w zakresie:
a) sieci wodociggowej i kanalizacyjnej,

b) sieci gazowej sredniego i niskiego ci$nienia,

¢) sieci elektroenergetycznej do 15 kV (wlacznie),




d) stacji transformatorowych;

2) dojazdéw, miejsc postojowych, z zachowaniem przepisow
odrebnych dotyczacych ochrony gruntéw rolnych;

3) obiektow malej architektury;
4) urzadzen shuzacych ochronie przed hatasem;
5) obiektow i urzadzen melioracji wodnych;

6) obiektow i urzadzen, shuzacych utrzymaniu wod i regulacji koryt
rzek 1 potokow oraz ochrony przeciwpowodziowej;

7) droég pozarowych;

8) tras rowerowych i ciggdéw pieszych oraz urzadzen i obiektow
shuzacych utrzymaniu tych tras.

Na terenie obszaru objetego planem w zakresie infrastruktury
technicznej okre$la si¢ nastepujace zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej:

1) utrzymanie przebiegu istniejacych sieci, urzadzen i obiektow
infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza sig:

a) budowe, przebudowe oraz rozbudowg sieci, urzadzen i obiektéw
infrastruktury techniczne;j,

b) realizacje urzadzen do pozyskiwania energii ze zrddet
odnawialnych jak kolektory stoneczne, pompy ciepla i ogniwa
fotowoltaiczne o mocy nieprzekraczajacej 500 kW, z wyjatkiem
teren6w oznaczonych symbolem R, Z, ZL, ZLL,

c) lokalizacje stacji transformatorowych.
Ustala si¢ szczegotowe zasady zaopatrzenia w wode:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej, z mozliwoscig
realizacji indywidualnych ujg¢ wody (studnie);

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe systemu zaopatrzenia w
wodg;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen wodociagowych do
celow przeciwpozarowych.

Ustala si¢ nastgpujace zasady odprowadzenia Sciekow oraz wod
opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie Scieckow bytowo-gospodarczych do kanalizacji
sanitarnej, z ich sprowadzeniem do oczyszczalni $ciekéw w
Balicach;

2) dopuszcza sig¢ realizacje szczelnych zbiornikéw bezodptywowych
na nieczystosci ptynne oraz przydomowych oczyszczalni §ciekow;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
inwestycji (np. poprzez rozsaczanie w gruncie lub do zbiornikow
retencyjnych) lub odprowadzenie do ciekow wodnych i rowow
melioracyjnych.

Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz:

1) zrédtem zaopatrzenia w gaz sg stacje redukcyjne zasilane z
gazociggdw wysokiego i $redniego ci$nienia oraz indywidualne
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zrodia gazu;

2) zaopatrzenie w gaz w oparciu o dotychczasowa sie¢ gazowa
Sredniego 1 niskiego ci$nienia z zachowaniem strefy kontrolowanej
oraz jej rozbudowe¢ i przebudowe oraz budowe nowych sieci

gazowych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji redukcyjnych lub punktow
redukcyjnych.

Ustala si¢ zasady zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

1) z istniejacej sieci niskiego (0,4 kV) i $redniego (15 kV) napigcia
poprzez ich utrzymanie, przebudowg i rozbudowe;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych
sN/nN;

3) obowiazuje nakaz kablowania nowobudowanych,
rozbudowywanych i przebudowywanych linii
elektroenergetycznych Sredniego i niskiego napigcia.

Ustala si¢ zasad¢ obstugi w zakresie telekomunikacji w oparciu o
istniejacy infrastrukture telekomunikacyjng oraz poprzez rozbudowe
urzadzen infrastruktury i sieci telekomunikacyjnej, w tym inwestycji
celu publicznego z zakresu lacznosci publicznej. Obowiazuje nakaz
kanalizowania nowo budowanych, rozbudowywanych oraz
przebudowywanych linii sieci telekomunikacyjnej.

Ustala si¢ zasad¢ zaopatrzenia w ciepto:

1) ogrzewanie nowych obiektow budowlanych przez indywidualne
systemy grzewcze;

2) do celow grzewczych nalezy stosowaé rozwigzania techniczne i
media grzewcze ograniczajace emisje zanieczyszczen do srodowiska
poprzez stosowanie energii elektrycznej lub paliw ekologicznych
niskoemisyjnych lub odnawialnych zrédet energii;

3) dopuszcza si¢ zasilanie przez lokalne kottownie, spelniajace
warunki okre$lone w pkt 2.

Ustalenia
obowigzujacego
miejscowego  planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich

fragmentow,
znajdujacych si¢ w
odlegtosci do 100 m od
granicy terenu
objetego
przedsigwzigciem

deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym?®5)5)5)
5)5)5)5)5)5)

Przeznaczenie terenu

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
przyjety uchwatg nr LII1/572/23 Rady Gminy Zabierzéw z dnia 28
lipca 2023 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Brzoskwinia w gminie Zabierzow.

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
ustalono nastgpujace przeznaczenie:

1) 13MNU, 14MNU, 16MNU, 17MNU, 19MNU, 20MNU -
tereny zabudowy ustugowej wraz z zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinng z podstawowym przeznaczeniem pod:

a) zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng (budynki mieszkalne,
budynki garazowe, budynki gospodarcze w ukladzie
wolnostojacym lub garaze wbudowane w budynek) wraz z

5)5)5)5)5)5)5)5)5,

Y9 W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,, Brak planu”.
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uzbrojeniem terenu,

b) zabudowg uslugowa (ushugi komercyjne i ustugi publiczne)
wraz z uzbrojeniem terenu w uktadzie wolnostojacym,

¢) zabudowe¢ mieszkaniowo-uslugowa w ukladzie wolnostojacym.

Jako przeznaczenie uzupehiajace w  terenach zabudowy

IMNU-3IMNU w granicach poszczegélnej dziatki, ustala sig¢

mozliwo$¢ lokalizacji:

2) istniejacych budynkow gospodarczych,

3) urzadzen sportu i rekreacji,

4) obiektow sportu i rekreacji w zakresie otwartych basenow
kapielowych oraz obiektow towarzyszacych, sitowni,

5) zieleni urzadzonej.

Warunkiem lokalizacji obiektow 1 urzadzen przeznaczenia
podstawowego wymienionego w pkt. a) lit. ¢ jest zachowanie
proporcji, aby powierzchnia ustug wbudowanych w budynek
mieszkalny z ograniczeniem cze¢$ci uslugowej nie stanowita wigcej
niz 45% powierzchni uzytkowej budynku lub jako wolnostojace o
powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 40% maksymalnego
wskaznika powierzchni zabudowy dziatki budowlane;.

6) 8MNI1 — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z
przeznaczeniem podstawowym na zabudowe¢ mieszkaniowa
jednorodzinng (budynki mieszkalne, budynki garazowe,
budynki gospodarcze) wraz z uzbrojeniem terenu;

Jako przeznaczenie uzupelniajace w terenach zabudowy
mieszkaniowej i ushug, w granicach dziatki, ustala si¢ mozliwo$é
lokalizacji:

a) istniejacych budynkow gospodarczych,

b) urzadzen sportu i rekreacji,

c¢) zieleni urzadzone;j.

7) 14R — tereny rolnicze z przeznaczeniem podstawowym na:
a. grunty rolne, w tym pola, taki i pastwiska,
b. sady, zadrzewienia i zakrzewienia $rédpolne.

Brak przeznaczenia uzupelniajacego.

8) 1W - tereny infrastruktury technicznej — wodociagi z
przeznaczeniem podstawowym terenow na obiekty budowlane
infrastruktury technicznej stuzgce zaopatrzeniu w wodg.

Brak przeznaczenia uzupehniajacego.

9) 11KD-DG(D), 12KD-DG(D), 15KD-DG(D), 16KD-DG(D),
21KD-DG(D) — tereny drog publicznych klasy dojazdowej
D).

10) 2KD-DG(L) — tereny dro6g publicznych klasy dojazdowej
L).

Maksymalna
intensywno$¢ zabudowy

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
ustalono nastepujaca intensywno$¢ zabudowy:

1) 13MNU, 14MNU, 16MNU, 17MNU, 19MNU, 20MNU -
tereny zabudowy uslugowej wraz z zabudowa mieszkaniowa
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jednorodzinng:
Wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,60
2) 8MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
Wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01 — 0,50
3) 14R - tereny rolnicze:
Na danym terenie obowigzuje zakaz zabudowy.
4) 1W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi:

Wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01 — 0,3

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Dla dziatek lub ich fragmentéw, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim
ustalono nastgpujaca maksymalng powierzchni¢ zabudowy:

1) 13MNU, 14MNU, 16MNU, 17MNU, 19MNU, 20MNU -
tereny zabudowy uslugowej wraz z zabudowq mieszkaniowg
jednorodzinna:

Wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 60%.

2) 8MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

Wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

3) 14R - tereny rolnicze:

Na danym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

4) 1W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi:

Wskaznik powierzchni zabudowy nie moze by¢ wigkszy niz 50%.

Maksymalna  wysokos¢
zabudowy

Dla dziatek lub ich fragmentdéw, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
ustalono nastepujaca wysoko$¢ zabudowy:

1) 13MNU, 14MNU, 16MNU, 17MNU, 19MNU, 20MNU -
tereny zabudowy uslugowej wraz z zabudowq mieszkaniowg
jednorodzinna:

a) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i
ustugowych: 9 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych
budynkami): 9 m.

2) 8MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
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a) dla budynkéw mieszkaniowych: 9 m,

b) dla pozostatej zabudowy: 6 m, z zastrzezeniem lit. c,

c) wysokos¢ dla pozostatych obiektow budowlanych (nie bedacych
budynkami): 9 m.

3) 14R - tereny rolnicze:

Na danym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

4) 1W —tereny infrastruktury technicznej — wodociagi:

Maksymalna wysokos$¢ obiektow: Sm.

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Dla dziatek lub ich fragmentdéw, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim
ustalono nastepujacy minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j:

1) 13MNU, 14MNU, 16MNU, 17MNU, 19MNU, 20MNU -
tereny zabudowy uslugowej wraz z zabudowq mieszkaniowg
jednorodzinna:

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

2) 8MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j:

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

3) 14R - tereny rolnicze:

Na danym terenie obowiazuje zakaz zabudowy.

4) 1W — tereny infrastruktury technicznej — wodociagi:

Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50%.

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Dla dziatek lub ich fragmentow, znajdujacych si¢ w odlegtosci do
100 m od granicy terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim
ustalono nastepujace zasady obstugi parkingowe;:

1) 13MNU, 14MNU, 16MNU, 17MNU, 19MNU, 20MNU -
tereny zabudowy uslugowej wraz z zabudowq mieszkaniowg
jednorodzinna:

a) minimum 1 miejsce postojowe lub miejsce garazowe na kazde
mieszkanie realizowane na dziatce budowlanej,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m? powierzchni
uzytkowej ustug realizowane na dziatce budowlanej, lecz nie mniej
niz 1 miejsce postojowe, w tym 1 miejsce przeznaczone na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z
przepisami ustawy o ruchu drogowym;

2) 8MNI1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

a) minimum | miejsce postojowe lub miejsce garazowe na kazde
mieszkanie realizowane na dziatce budowlanej,

b) minimum 1 miejsce postojowe na kazde 70 m?* powierzchni
uzytkowej ustug w ramach przeznaczenia dopuszczalnego na dzialce
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budowlanej, lecz nie mniej niz 1 miejsce postojowe, w tym jedno
miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w
karte parkingowa zgodnie z przepisami ustawy o ruchu drogowym.

3) Miejsca postojowe moga by¢ lokalizowane w terenach drog
oznaczonych symbolami identyfikacyjnymi KD-DG(L), KD-
DG(D) jako pasy i zatoki postojowe; parkowanie pojazdoéw
zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisami ustawy
o ruchu drogowym.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy
albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja  zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz zagospodarowania
terenu

Cechy zabudowy i1 zagospodarowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii

zabudowy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska 1 zdrowia
ludzi, przyrody i
krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i

zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegblnego zagrozenia
powodzia

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow  oraz  dobr
kultury wspoélczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych  ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

warunki 1 szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w zakresie
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infrastruktury techniczne;j

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

wysoko$¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od

miejscowych planach
zagospodarowania

przestrzennego

Zgodnie z Uchwata nr LII1/572/23 Rady Gminy Zabierzow z dnia 28
lipca 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa Brzoskwinia w gminie
Zabierzow:

E{foéﬁ;ﬁoo\zg%)@@ brak informacji o przewidzianych inwestycjach
6)6)6)6)6)6), zawarte " qecyziach o warunkach
L zabudowy i Brak informacji o przewidzianych inwestycjach, gdyz zgodnie z
zagospodarowania terenu | Uchwatg nr LI11/572/23 Rady Gminy Zabierzoéw z dnia 28 lipca 2023
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Brzoskwinia w gminie Zabierzéw, plan
obowiazuje na calym obszarze solectwa.
decyzjach o | Wydane decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach od 1 czerwca
srodowiskowych 2019 r. w promieniu 1 km:
uwarunkowaniach . . . .
Decyzja 08.6220.34.2020.LG z dnia 12.01.2021 s$rodowiskowe
uwarunkowania dla przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddzialywaé¢ na S$rodowisko pn.: ,,Rozbudowa drogi
powiatowej nr 2122K relacji Morawica- Brzoskwinia- Nielepice -
Rudawa na odcinku 560,35 m na dziatkach nr 160/2 (160/3, 160/4),
21171, 217 (2171, 217/2), 223/2, 229/1, 237/2 (237/9, 237/10),
238/1,269/4 (269/6, 269/7) obreb 0006 Brzoskwinia w miejscowosci
Brzoskwinia, gmina Zabierzow oraz rozbudowa drogi gminnej nr
601713K na odcinku 27,60 m na dzialce 160/1 obrgb 0006
Brzoskwinia w miejscowosci Brzoskwinia, gmina Zabierzow.”
uchwatach o obszarach | Nie dotyczy
ograniczonego
uzytkowania
miejscowych planach | Nie dotyczy
odbudowy
mapach zagrozenia | Nie dotyczy
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego
Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:
decyzja o zezwoleniu na | Decyzja Starosty Krakowskiego nr AB-V6740.7.42.2023.JP z dnia
6)6)6)6)6)

B0 Wskazane inwestycje dotyczq w szczegdlnosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych

korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekow, spalarnie smieci, wysypiska, cmentarze.
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realizacj¢ inwestycji
drogowej

30.04.2024 r. o zezwoleniu na realizacj¢ inwestycji drogowej dla
przedsigwzigcia pn.: ,,Rozbudowa ulicy Skotuby w Brzoskwini .na
odcinku od istniejacej drogi gminnej ul. Tenczynskich (droga
gminna 6017.16K kl.LI/2) do zjazdu na teren szkoty podstawowe;j
im. Marii Konopnickiej w Brzoskwini",

na dziatkach ewidencyjnych: 202 (202/1, 202/2, 202/3, 20214), 201
(201/1, 201/2, 201/3), 189 (189/1, 189/2), 181/3 (181/7, 181/8),
160/1, 190/2, 195,200, 192/2 jednostka ewidencyjna 120616 2
Zabierzow, obrgb 0006 Brzoskwinia, powiat krakowski,
wojewodztwo malopolskie.

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji  strategiczne;j
inwestycji w zakresie sieci
przesytowej

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Nie dotyczy

decyzja o  ustaleniu
lokalizacji  strategicznej
inwestycji w  sektorze
naftowym

Nie dotyczy

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
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Czy jest pozwolenie na

budowe tak” niek
Czy pozwolenie na

budowe jest tak* niet
ostateczne

Czy pozwolenie na

budowe jest fak® nie*
zaskarzone

Numer pozwolenia na | Decyzja nr AB.IV.2.195.2024 z dnia 27 listopada 2024 r. wydana przez Starost¢ Krakowskiego
budowe oraz nazwa | na Dewelopera zostala przeniesiona decyzja nr AB.IV.1.1111.2023 z dnia 15 listopada 2023 r.
organu, ktory je wydal | wydana przez Staroste Krakowskiego dla przedsiewzigcia deweloperskiego pn. ,,Budowa budynku
mieszkalnego jednorodzinnego z wewngtrznymi instalacjami: wod-kan, c.o0., elektryczna,
wentylacja mechaniczna, zewnetrzng instalacja kanalizacyjna, wewnetrzna linig zasilajaca
elektryczng, utwardzeniem nawierzchni dojs¢ i dojazdu oraz rozbiorka budynku gospodarczego
na dzialce nr 479/1 w miejscowosci Brzoskwinia, gmina Zabierzow”

Data
uprawomocnienia  si¢
decyzji o pozwoleniu

na uzytkowanie
budynku
Numer zgloszenia

budowy, o  ktorej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo
budowalne (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
pdézn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja o braku
wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakonczenia | Planowany termin zakonczenia budowy domu jednorodzinneg — wrzesien 2025 r.
budowy domu

jednorodzinnego

Planowany termin | Termin rozpoczecia robot — listopad 2024 r.

rozpoczecia i . , . , .,

zakoficzenia robbt Planowany termin zakonczenia robot — wrzesien 2025 r.

budowlanych

Liczba budynkow 1

ER AR KK

* Niepotrzebne skreslic.
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Opis przedsiewziecia | Rozmieszczenie

deweloperskiego lub budynkoéw na

zadania nieruchomos$ci  (nalezy

inwestycyjnego poda¢ minimalny odstep
mig¢dzy budynkami)

Sposob pomiaru | Wedtug normy budowlanej PN-ISO 9836:2022-07.

powierzchni

uzytkowej lokalu

mieszkalnego albo

domu

jednorodzinnego

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasno$ci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci
nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym - o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo
zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej
czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje.

Deweloper nie korzysta z finansowania zewnetrznego, brak jest obciazenia nieruchomosci hipoteka. Tym samym nie
jest potrzebna zgoda zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie
wlasnoS$ci nieruchomosci.

II.

Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe¢ zainteresowang zawarciem umowy

odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zas§wiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe oraz decyzjg o przeniesieniu pozwolenia na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za okres ostatniego roku,

5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wniost sprzeciwu;

Po wczesniejszym telefonicznym umoéwieniu terminu, istnieje mozliwo$¢ zapoznania si¢ w biurze sprzedazy
Dewelopera z ww. dokumentami.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena domu jednorodzinnego

1.525.000,00 zt

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do niniejszego dokumentu

Cena m’ powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

8.018 zt/ m?

Termin, do ktoérego nastapi
przeniesienie prawa  wilasno$ci
nieruchomo$ci  wynikajacego z

umowy deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa w art. 2 ust.
1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Planowany termin zawarcia umowy sprzedazy to wrzesien 2025 r.

Okreslenie polozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktérym ma znajdowaé
si¢ lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy deweloperskiej lub
jednej z umow, o ktérych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

2 kondygnacje + strych
nieuzytkowy z wyjsciem
inspekcyjnym na dach

Technologia wykonania

tradycyjna, konstrukcja
zelbetowa 1 murowana

Standard prac wykonczeniowych w
czgéei wspolnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czes$¢
wspo6lng nieruchomosci

Zgodnie z Zatacznikiem nr 2 do
niniejszego dokumentu

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

1 miejsce garazowe, 2 postojowe
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Woda zimna, ciepta woda

Dostgpne media w budynku uzytkowa, instalacja elektryczna,

przylacze kanalizacji
teletechnicznej, kanalizacja
deszczowa 1 sanitarna,
przygotowanie do instalacji
antenowe;j, internetowej i
alarmowej

Nieruchomos¢ ma zapewniony
dostep do drogi publicznej
poprzez istniejacy zjazd na droge
publiczng w ul. Tenczynskich.

Dostep do drogi publiczne;j

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsigwzigcie deweloperskie lub
zadanie  inwestycyjne  dotyczy
lokali mieszkalnych

Okreslenie powierzchni uzytkowej | Standard prac wykonczeniowych: zgodnie z Zatgcznikiem nr 1 do
i uktadu pomieszczen oraz zakresu i | niniejszego dokumentu

standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowiazuje
si¢ deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen: zgodnie z Zatacznikiem nr
2 do niniejszego dokumentu

Data wydania zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

Data ustanowienia odrgbnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym  roéwnocze$nie  z
lokalem mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Cen¢ lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa  wlasno$ci
lokalu uzytkowego albo utamkowe;j
czgscel whasnosci lokalu
uzytkowego

Podpis osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1. Zalacznik nr 1 — Powierzchnia uzytkowa i uklad pomieszczen ,
2. Zalacznik nr 2 — Standard wykonania
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Zalacznik nr 1- Standard wykonania przedsiewziecia deweloperskiego Brzoskwiniowa Ostoja

Standard wykonczenia

1. Konstrukcja — tradycyjna, sciany murowane: bloczki Porotherm.

2. Posadowienie — ptyta fundamentowa.

3. Strop zelbetowy.

4. Sciany konstrukcyjne — murowane: bloczek Porotherm / pustaki ceramiczne, ocieplone od zewnatrz styropianem 20cm.
5. Scianki wewnetrzne — bloczki Porotherm, wykoriczenie $cian: - konstrukcyjne - tynk maszynowy.

gipsowy, - dziatowe: $ciany wykonane z bloczkéw Porotherm, wykoriczone gtadzig, - w fazience:

Scianki wykonane z bloczkéw Porotherm, pokryte tynkiem maszynowym, bez szpachlowania,

6. Sufity podwieszone g-k we wszystkich pomieszczeniach, z wytgczeniem garazu, ocieplenie: piana PUR

7. Wykonczenie posadzek — wylewka betonowa, zatarta na gtadko pod potozenie paneli podtogowych, kafli, wyktadzin, lub
podobnych.

8. Drzwi zewnetrzne wejsciowe do domu aluminiowo -stalowe,

9. Brama garazowa otwierana elektrycznie, wykoriczona w kolorze ,ztoty dab”, tylne drzwi wejsciowe do garazu aluminiowo
-stalowe w kolorze, ztoty dab”,

10. Bez drzwi wewnetrznych, ktére Kupujacy dostarczy i zamontuje we wtasnym zakresie.

11. Stolarka okienna PCV wielokomorowa, drzwi tarasowe w kolorze ,ztoty dab”, rozwierno — uchylne, przesuwne, okna
rozwierno-uchylne na wschodniej Scianie pietra zabezpieczone balkonami francuskimi w kolorze RAL 7016.

12. Schody zelbetowe, brak wykorczenia.
13. Parapety zewnetrzne ocynkowane, pomalowane w kolorze stolarki okiennej.
14. Instalacja wodno—kanalizacyjna.

15. Instalacja sanitarna — z podejsciami pod wc, umywalke, wanne, zlewozmywak i pralke bez biatego montazu, tzn. bez
baterii, zlewozmywakoéw, umywalek, wanien, wc, ect.

16. Instalacja elektryczna zgodnie z norma mieszkaniowa - bez opraw oswietleniowych, gniazdek itp.

17. Ogrzewanie podtogowe wielostrefowe, wodne - pompa ciepta

18. Dach dwuspadowy z 4 oknami potaciowymi, po 2 z kazdej strony, na dachu dachéwka betonowa BRASS.
19. Kamienna podbudowa pod taras.

20. Elewacja — tynk w odcieniu biatym, silikatowo-silikonowy, wybrane elementy w graficie.

21. Zagospodarowanie terenu — niwelacja terenu, podbudowa pod wjazd, droga betonowa, kostka i

opaska przy budynku.

Wszelkie inne prace wykonczeniowe Nabywca wykonywaé bedzie na wtasny koszt i ryzyko, ponoszac
odpowiedzialnos¢ za dziatania swoich wykonawcdw, jak i za dziatania wiasne, przestrzegajac zasad

bhp, p.poz., porzadku domowego.
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Zakacznik nr 2— powierzchnia uzytkowa i uklad pomieszczen przedsiewziecia deweloperskiego

Brzoskwiniowa Ostoja

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI - PARTER

7 w PoMESZCZENE POSADZKA | Powimtl | powuzmcmn
T Wiatoiap o 410 410
2 Komunikaca ) % %
RZUT PARTERU 3 Saon 2 e o BE3 378
————— 4 Przedsionek phytki- 230 230
5 Todeta ] 232 232
6 Gabinet plytki- 176 1,76
7 azienka Pyl 5% 55%
® @ @ 5 | Pomiesaczenie gospodarczs o 081 081
T 9 Sypiainia panele 1383 1383
| 10 Kotiownia pytki- 816 8,16
11 Garaz pytki 28,08 28,08
‘ ‘ | ‘ 2 RAZEM 118,86 118,88
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w POMESZCZENE POSADZKA | PoW.(m] | POWuZYTKia?]
RZUT PODDASZA T ot i = IE]
12 Garderoba panele 745 378
13 Lazienka piytk 848 546
T Sypainia pancle 1350 1328
15 Prainia o 524 508
4 T Podj pancle 74 315

17 Pokdj panele 19.27 1499
RAZEM 87,97 713
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